Smlouva o najmu bytu
uzaviend mezi

Mésto Slany

ICO: 00234877
se sidlem: Velvarska 136, 274 01 Slany
zastoupené: spole¢nosti RDK servis, s.r.o.

ICO: 48949833
se sidlem Kynského 126/20, 274 01 Slany
zastoupenou Ing. Josefem Rabasem, jednatelem spole¢nosti

(déle jen pronajimatel)

a

pan/pani: ceeeeeieeinenaenns

trvale bytem: ...
(déle jen nijemce).

Cislo smlouvy: A/B ............
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Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem domu €.p. ........ ve Slaném, ulice ..... ... V uvedeném domé pronajimatel
pronajima touto ndjemni smlouvou ndjemci byt ¢. .......... \ A podlazi, sestdvajici
Zooiiiiiiiniiinins BIizsi specifikace je popsana v evidenénim listu, ktery tvoii ptilohu €. 1 této ndjemni
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze byt uvedeny v ¢lanku I., odst. 1) této smlouvy je ve stavu zptsobilém
k f4ddnému uZivani, je vybaven zafizovacimi pfedméty a dal$im vybavenim v rozsahu uvedeném
v eviden¢nim listu.

Néjemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajimaného bytu zndm a v tomto stavu jej piejima.

IL
Doba najmu

Nijem se sjedndva na dobu urcitou jednoho roku, a to od .............. 4 [0

Nijemce se zavazuje, Ze v piipadé, Ze bude mit zdjem o prodlouZeni doby ndjmu, pozada
pronajimatele pisemné o prodlouZeni doby ndjmu, a to nejpozdéji dva mésice pred uplynutim doby,
na kterou je ndjem sjednian. Pokud bude ndjemce fddné a beze zbytku plnit své povinnosti dle této
smlouvy a obecn¢ zdvaznych pravnich predpist, je mozné prodlouzeni stavajici smlouvy dodatkem
nebo uzavieni nové smlouvy o ndjmu bytu za podminky, Ze orgén obce (v dobé podpisu této smlouvy
rada mésta) takovy prondjem bytu schvali, vZdy vSak za smluvnich podminek ur¢enych timto organem
obce a v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy platnymi v té dobé. Ndjem muZe byt takto
prodlouzen i opakované.

I11.
Najemné a ihrada sluZeb spojenych s uzivanim bytu

Nijemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za uzivani bytu, které ke dni podpisu této ndjemni

smlouvy €inf ceeeeeneennnn. ,- K¢ mésicné. Ndjemce se ddle zavazuje platit spolu s ndjemnym za uZivani
bytu i ndjemné za uzivani vybaveni bytu ve vysi ............... Néjemné za uZivani bytu a za uZivani

jeho vybaveni celkem ke dni podpisu této smlouvy ¢inf ...............
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Zpisob stanoveni vypoctu ndjemného je uveden v evidencnim listu, ktery je ptilohou €. 1 této smlouvy
a vychdzi z platné smérnice Mé&stského ufadu Slany, upravujici hospodateni s byty v majetku mésta
Slany.

Néjemce se ddle zavazuje platit spolu s ndjemnym za uZivani bytu i zdlohy na dhradu sluZeb spojenych
s uzivanim bytu ve vysi uvedené v eviden¢nim listu.

VSechny uvedené platby se ndjemce zavazuje hradit pravidelné mési¢n€ vzdy nejpozdéji do
posledniho dne meésice, za ktery jsou hrazeny, a to prostiednictvim plateb v rdmci SIPO, nebo
bankovnim pfevodem, nebo v hotovosti na pokladné pronajimatele.

Neuhradi-li ndjemce ndjemné z bytu nebo ndjemné za uZivini vybaveni bytu v fidném terminu, je
povinen hradit trok z prodleni v zdkonné vysi az do uhrazeni dluzné ¢astky.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze nedojde-li k jiné dohodg, je pronajimatel opravnén jednou
ro¢né, a to a to k 1. lednu béZného roku, sjednané najemné jednostranné upravit, a to maximalné o
nasobek vyse inflace vyhlaSené Ceskym statistickym tfadem za uplynuly rok. Pronajimatel ozndmi
nijemci zménu ndjemného vzdy nejpozdéji do konce meésice dubna piislusSného roku. Provedené
zmény pronajimatel zaznamend na eviden¢nim listu. Pfipadny nedoplatek za mésice, kdy navySeni
ndjmu nebylo ozndmeno, bude ndjemci vyuctovan soucasné s vyuctovanim cen sluZeb.

V¥si mésiéni zalohy na dhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu pronajimatel stanovi, popt. zméni
primétené k vysi uhrady za sluzby v predchozim obdobi, miZe ji zménit také, dojde-li ke zméné cen
poskytovanych sluzeb nebo zméné poctu osob bydlicich v byté. Pfipadnou zmé&nu vysSe mési¢ni zalohy
musi ndjemci ozndmit pisemné tak, aby bylo ozndmeni doruceno nijemci nejpozdéji do konce
pfedchézejiciho mésice. Provedenou zménu pronajimatel zaznamend na eviden¢énim listu.

Rozictovani skuteéné zjisténych nakladi na poskytnuté sluzby mezi jednotlivé ndjemce bude
provadéno v souladu se zdkonem a podle ,,Pravidel pro rozictovani®, kterd tvoii piilohu €. 2 této
ndjemni smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této ndjemni smlouvy s ,Pravidly pro
rozictovani“ sezndmil, a Ze s témito ,,Pravidly pro rozictovani* souhlasi.

Vyuctovani skutecné zjisténych ndkladl na poskytnuté sluzby a ndjemcem uhrazenych zaloh provede
pronajimatel vZdy jedenkrit ro¢né za uplynuly kalendafni rok a doruci je ndjemci nejpozdéji do 4
mesicit od skonéeni zictovaciho obdobi. Piipadné preplatky a nedoplatky vzniklé z vyuiétovani jsou
splatné nejpozdéji do 15 dni od doruceni ziuctovaci faktury ndjemci. Na poZzadani ndjemce ma
pronajimatel povinnost umoZnit ndjemci nahlédnuti do vytctovani zuctovaciho obdobi, doloZit
ndjemci vysi skutecnych ndkladd na poskytnuté sluzby a na zplsob jejich rozictovani a umoznit
ndjemci pofizeni vypist nebo kopii pfedmétnych dokladi.

Neuhradi-li ndjemce zdlohy na udhradu sluzeb spojenych suZivinim bytu nebo nedoplatek
z vyuctovani ndkladt na poskytnuté sluzby v ifadném terminu, je povinen hradit drok z prodleni
v zdkonné vysi az do uhrazeni dluzné ¢astky. Neuhradi-li pronajimatel pteplatek z vyicétovani nakladt
na poskytnuté sluzby v fddném terminu, je povinen hradit drok z prodleni v zdkonné vysi aZ do
uhrazeni dluzné ¢astky.

10) Neuhradi-li ndjemce ndjemné a zdlohy na thradu sluZeb spojenych s uZivanim bytu za dobu delsi nez

1y

3 mésice, bude tato skutecnost povazovana za poruseni povinnosti zvlast’ zdvaznym zplisobem.

Iv.
Slozeni jistoty

S ohledem na ustanoveni §2254 odst. 1 zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jSich
predpist, dle kterého si mohou strany ujednat penéZitou jistotu az do vySe trojnasobku mési¢niho
niajemného, dohodly se smluvni strany na tom, Ze ndjemce sloZi pfed podpisem této ndjemni smlouvy
na ucet pronajimatele penéZni prostiedky k zaji$téni tihrady ndjemného z bytu, ndjemného za uzivani

2



2)

3)

4)

Y
2)

3)

4)

5)

6)

1y

vybaveni bytu, dhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ndhrady Skody zptsobené v byté nebo
v domé, popt. i thrady za jiné zavazky vyplyvajici z ndjmu bytu ve vysi dvojndsobku mési¢niho
najemného, tedy v Castce............. ,- K¢. Ndjemce souhlasi s tim, aby pronajimatel tyto penéZni
prostiedky pouZil k dhradé vySe uvedenych pohleddvek, pokud bude prokazatelné zjisténo, Ze
pohleddvka vznikla, nebyla ndjemcem v fadné lhtté uhrazena a ndjemce je v prodleni s thradou
takové pohledavky déle neZ jeden mésic.

Pronajimatel je povinen o takto provedené uhradé¢ své pohledavky ze sloZzenych penéZnich prostredkl
nijemce neprodlené pisemné informovat a soucasné jej vyzvat, aby nejpozdé€ji do jednoho mésice
penézni prostfedky sloZené na tiétu doplnil do pivodni vyse. Pokud by ndjemce do jednoho mésice
penézni prostfedky do pivodni vySe nedoplnil, bude tato skutecnost povazovana za poruseni jeho
povinnosti zvlast’ zdvaznym zplsobem.

Dojde-li ke zvySeni ndjemného dle bodu III. /5. této smlouvy nebo jinym zplsobem, je ndjemce
povinen do jednoho mésice ode dne, kdy se o zvySeni ndjemného dozvédel, penézni prostiedky sloZené
na uctu doplnit do vyse, kterd bude odpovidat dvojnasobku mési¢niho ndjemného po jeho zvySeni.
Pokud by ndjemce do jednoho mésice penézni prostiedky nedoplnil, bude tato skute¢nost povazovana
za poruseni jeho povinnosti zvlast’ zdvaznym zplisobem.

Jistota bude pronajimatelem ndjemci vracena zpét do tficeti (30) dnil ode dne ukonceni platnosti této
smlouvy, ne vSak diive, neZ bude pronajimateli sprdvcem domu doruc¢eno vyuctovani sluZeb za
posledni obdobi, kdy ndjemce byt uZival.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Pronajimatel hradi pojisténi nemovitosti proti Skoddm zplsobenym Zivelnou pohromou.

Néjemce se zavazuje byt, jeho pfisluSenstvi, spolecné prostory v domé a jeho zafizeni uZivat fadné,
ostatni ndjemce v domé nerusit a neomezovat.

Spolu s ndgjemcem mohou byt uzivat osoby, které jsou jako cElenové domdcnosti uvedeny na
evidencnim listu. Ndjemce nesmi pfijmout jinou osobu jako nového ¢lena domdcnosti bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele (to neplati, ptijme-li jako nového ¢lena domacnosti osobu blizkou,
popt. jde-li o ptipad hodny zvl4stniho zietele). Ndjemce se zavazuje kazdou zménu v poctu osob, které
v byté bydli, bez zbyte¢ného odkladu pisemné€ ozndmit pronajimateli. Zménu pronajimatel zaznamena
na eviden¢nim listu. Neozndmeni zmény v poctu osob, které v byt¢ bydli, miZe byt povazovano za
hrubé poruseni povinnosti ndjemce.

Néjemce nesmi dat ptedmétny byt do podndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pfenechanim bytu do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele by ndjemce porusil své
povinnosti zv1ast’ zdvaznym zplsobem.

Byt je vybaven zafizenim pro méfeni a regulaci tepla a teplé uZitkové vody, které je specifikovdno
v evidenénim listu. Ndjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv zasahti do tohoto zafizeni. Zptisobi-li
Skodu nebo poskozeni plomby na tomto zafizeni, je povinen veSkerou Skodu vzniklou pronajimateli
nebo ostatnim ndjemctiim vcetn¢ ndkladl na odstranéni zdvadného stavu neprodlené uhradit.

VL
Opravy a udrZovani bytu

Nijemce bude na vlastni ndklad zajiStovat b&Znou udrzbu a drobné opravy v byté, vcetné
zabudovanych rozvodu el. energie, vody, kanalizace a plynu od hlavnich domovnich rozvodl az po
jejich vstupni €i vystupni zatfizeni v byté. Ndjemce je také povinen na svij ndklad zajist'ovat béZnou
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udrzbu a drobné opravy zafizovacich predmétd v byté, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele.
Povinnosti ndjemce pfi udrzbé€ a opravach bytu jsou podrobnéji upraveny v pifloze €. 3 této smlouvy.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli nebo jim uréenému spravci
potiebu téch oprav, které ma nést pronajimatel, nebo téch oprav, které sice ma nést najemce, ale které
neni schopen sam zajistit, a umoZnit provedeni téchto oprav. Ndjemce odpovida za ptipadnou Skodu
vzniklou nesplnénim uvedenych povinnosti.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli nebo jim poveéfenému spravci ptistup do bytu a do ostatnich
prostor jim vylu¢né uZivanych, pokud to vyZaduje provedeni nezbytnych oprav a oprav ostatnich bytd,
popiipadé domu jako celku, a pfistup osobdm povéfenym pronajimatelem kontrolou uZivini bytu a
jeho zafizeni.

Néjemce neni opradvnén provadet v byté Zadné stavebni dpravy ani jakkoli zasahovat do nosnych a
nenosnych stavebnich konstrukei bytu. Pokud ndjemce provede stavebni ipravy pies uvedeny zdkaz,
je povinen tyto stavebni Upravy na svtj ndklad odstranit a po skon¢eni ndjmu vratit byt pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pievzal.

VIL
Skon¢eni najmu bytu

Néjem bytu skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjedndn (viz ¢l. II. této ndjemni smlouvy). Pred
uplynutim této doby muZe skoncit pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem nebo
vypovédi. To plati i pro spole¢ny ndjem bytu.

Nijemce muZe najem vypoveédét, zmeéni-li se okolnosti, za kterych byla ndjemni smlouva uzaviena,
do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu pokracoval. Vypovédni doba ¢ini
v takovém piipadé tii mésice.

Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt druhé stran¢ ndjemniho vztahu dorucena. Dlvod
vypovédi musi byt ve vypovedi vyslovné uveden. Vypovédni doba béZi od prvého dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pronajimatel mtze ndjem vypovedét s tiimési¢ni vypovédni dobou,
a. porusi-li ndgjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,
b. je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spichany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domadcnosti nebo na osobé, kterd v domé bydli, nebo proti cizimu majetku, ktery se v domé

nachazi,
c. je-li tfteba ve vefejném zdjmu s bytem nebo domem naloZit tak, Ze jej nebude ddle mozné
uzivat,

d. je-li tu jiny obdobné zdvazny divod.

5) JestliZe ndjemce porusi svou povinnost zvlast’ zdvaznym zptsobem (viz napt. ¢l. III odst. 10, €l. IV. odst.
2, ¢l. V. odst. 5, nebo poSkozuje-li byt nebo dim zdvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem apod.), miZze
pronajimatel vypovédét ndjem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby ndjemce byt vyklidil a pfedal bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do I mésice od doruceni vypovédi.

6)

7)

Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedmétny byt vyklidit a vyklizeny se v§im vybavenim a
zafizenim predat pronajimateli v fddném stavu odpovidajicim stavu, ve kterém byt na poc¢dtku ndjemniho
vztahu prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fddném uZivani a tidrzbé. O preddni bude sepsin
Z4pis.

Pronajimatel je povinen nejpozdé&ji do 1 mésice od pfedani bytu vratit ndjemci penéZni prostiedky sloZené
jako jistota (viz ¢l. IV. této ndjemni smlouvy), pokud nebyly opradvnéné vycerpany k uhrad€ dluznych
pohledavek. Nevycerpané penéZzni prostfedky je pronajimatel povinen vratiti s piisluSenstvim (ndjemce ma
pravo na uroky ze sloZené jistiny alespoil ve vysi zdkonné sazby).
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Pronajimatel a ndjemce se shodli na tom, Ze pro tuto nijemni smlouvu vylucuji moZnost automatického
obnoveni ndjmu v disledku piipadného faktického uzivani bytu po dni, kterym ndjemni vztah skoncil,
upravenou v § 2285 obcanského zakoniku.

VIIIL.
Spole¢na a zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze s osobnimi udaji, které ziskaji na zdklad€ této Smlouvy, budou
nakladat v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o volném pohybu téchto uidaji a o zruseni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochran€ osobnich udajti) a dalsimi pravnimi piedpisy upravujicimi ochranu
osobnich udaji.

Néjemce dale prohlasuje, Ze je sezndmen se skutecnosti, Ze Mésto Slany je jako izemni samospravny celek
povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho plisobnosti podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim, v platném znéni (déle jen ,,zdkon o svobodném piistupu k informacim®).

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy smluvnich stran fidi piisluSnymi
ustanovenimi obcanského zdkoniku v platném znéni, pfipadné na né&j navazujicimi platnymi pravnimi
piedpisy Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény nebo dopliky této smlouvy mohou byt u€inény pouze
pisemnou formou.

Prava a povinnosti z této smlouvy nelze pifevadét na tieti osobu.

V piipadé, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zGstava platnost ostatnich
ustanoveni nedotCena. Neplatnd ustanoveni ¢i pradvni mezery se zavazuji smluvni strany nahradit
ustanovenimi platnymi nebo v piipad€ potieby doplnit pridvni mezery ustanovenimi platnymi pfi
zachovani stejného ¢i nejbliz§tho mozného pivodniho smluvniho tmyslu smluvnich stran.

Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ kazdd smluvni strana
obdrZi po jednom vyhotoveni.

Meésto Slany osvéd€uje touto doloZkou ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona o obcich v platném znéni, Ze
ohledné uzavieni této smlouvy byly splnény vSechny zdkonné podminky pozadované zdkonem C.
128/2000 Sb. o obcich pro platnost pravniho jedndni obce. Uzavieni této smlouvy a jeji obsah byly
schvéleny usnesenim Rady Mésta Slany €..... ze dne ......

Tato smlouva vstupuje v platnost okamzikem podpisu obou smluvnich stran.

10) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze jeji obsah schvaluji, Ze byla

uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich svobodné vile, urcité, vazné¢ a srozumitelné€, nikoliv
v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze smluvnich stran a na diikaz toho pfipojuji
své vlastnoruéni podpisy.

Ve Slaném dne Ve Slaném dne
pronajimatel Mésto Slany najemce
Ptilohy: 1) evidencni list

2) pravidla pro rozictovan{
3) povinnosti ndjemce pii ddrZbé bytu ve vlastnictvi pronajimatele



